COMUNA DE CAVOUR
9 de Julio s/n Cédigo Postal 3081
Tel./Fax 03496-495024
e-mail: comunadecavour@yahoo.com.ar
CUIL: 30-68193821-0
Departamento Las Colonias Provincia de Santa Fe

ORDENANZA N°75/2024
CAVOUR, 11 DE DICIEMBRE DE 2024

VISTO:

La necesidad de propiciar la regularizacion en el distrito Cavour de las
edificaciones no declaradas mediante planos, en condiciones de uso, en el
ambito de la Comuna y;

CONSIDERANDO:

Que, del estudio realizado por el area técnica de la Comuna, se
observa un conjunto importante de edificaciones no declaradas mediante
planos profesionales. -

Que del analisis de situacion se observa una gran oportunidad de
posibilitar la presentacion espontanea de los propietarios a través de un
profesional, que haga uso de un instrumento de aplicacion facilitador que el
Colegio de Arquitectos de la Provincia de Santa Fe (CAPSF) pone a nuestra
disposicion: la Resolucion DSP N° 337/06 como parte del cuerpo normativo de
su posterior Resolucion DSP N° 507/12 “Manual de Procedimiento”, hoy
vigente. -

Que dicha resolucién del CAPSF determina la modalidad de
liquidacion de aportes en concepto de Relevamiento para Documentacion de
Obra existente en localidades que ingresen a través del Convenio de Visacion
Colegial, ajustandose los aranceles colegiales bajo aportes minimos al
momento de dar ingreso a un expediente profesional. -

Qué asimismo, se deberan suscribir Convenios con otros Colegios,

cuyos profesionales también han de intervenir en el proceso de regularizacion,
como el de Técnicos y de Ingenieros. -

Que conforme lo expuesto, y a los fines de lograr el objetivo propuesto
de nuestra Comuna, en el sentido de procurar que se regularicen las
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Que conforme lo descripto precedentemente, tambié.n, des@e la
Comuna, y a los fines de acompanar el espiritu de la Resolucion dictada Por el
Colegio de Arquitectos y de facilitar las presentaciones, se juzga necesario
disponer que el contribuyente solo debera ingresar al fisco Comunal una 'ttasa
de compensacion por regularizacion” equivalente a un monto por superficie de
acuerdo a la categoria de edificacion, para lo cual se tomara como base el
Anexo que se incorpora a la presente Ordenanza, y se abordara la modificacidon
del art. 67° - Permiso de Edificacion, de la Ordenanza Tributaria N° 58/2023
vigente, a los efectos de obtener la regularizacion de las faltas cometidas.-

Que para ello, se elaboré un Anexo Unico que contiene la Tasa a
ingresar por categoria y superficie cubierta. -

Qué asimismo, se entiende necesario legislar sobre otras cuestiones
que hacen al régimen, a los fines de contar con los instrumentos
imprescindibles para su implementacion. -

Que se faculta al Presidente Comunal a re

glamentar la presente a los
fines de su aplicacion. -

Que el tema fue tratado en reunién de Comision
11/12/2024 segln consta en Acta N° 523.-
POR ELLO;

LA COMUNA DE CAVOUR EN USO DE SUS FACULTAD
PROPIAS SANCIONA LA SIGUIENTE ORDENANZA:

Comunal de fecha

ES QUE LE SON

ARTICULO 1°: Establécese un régimen especial para la presentacion
espontanea de la documentacién de obra referido 3 |as edificaciones no
declaradas, en condiciones de uso, en el ambito de I Comuna de Cavour, en
todas sus tipologias, que se encuentren construidas a la fecha de sancion de la
presente y en las que se hayan detectado o declaren transgresiones a la
normativa vigente, excepto aquellas cuyas faltas afecten Ia seguridad, invadan
la via o espacios publicos o afecten el interés general. No se incluyen las obras
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y Eﬁltarlrleoas qQue se regiran por lo establecido en la Ordenanza Tributaria
gente N° 58/2023 o la que en el futuro la reemplace.

QRT'CULQ 2°: Aquellos propietarios que se hubieran acogido a los términos
e resolucion presidencial N° 09/2024, declarando construcciones adjuntando
croquis, podran adherir a los beneficios de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 3°: El plan de regularizacién tendra vigencia a partir del dia 1° de
enero de 2.025, contemplando a todas las obras construidas cuyas solicitudes
de visacion se presenten en los términos de la presente Ordenanza, hasta el

dia 01 de enero de 2.026.-

ARTICULO 4°: Los interesados en acogerse a los beneficios de esta
Ordenanza, deberan presentar ante el Area Técnica de la Comuna de Cavour,
la documentacion técnica correspondiente a la obra a regularizar,
manifestacion de las situaciones irregulares en las que hubieren incurrido,
desistimiento de iniciar acciones legales en contra de la Comuna o renuncia a
ellas cuando hubiera alguna en curso referidas a la obra, libre deuda del
Juzgado de Faltas Comunal y/o constancia de cancelacion de la cuenta judicial

segun corresponda.-

ARTICULO 5°: A los fines de la regularizacioén, el contribuyente debera
ion por regularizacion”

ingresar al fisco Comunal una "tasa de compensaci
equivalente a un monto por superficie de acuerdo a la categoria de edificacion,

conforme el Anexo unico que forma parte de la presente Ordenanza; la cual se
incorpora al art. 67° de la Ordenanza Tributaria N° 58/2023, a los efectos de

obtener la regularizacion de la/s falta/s cometida/s.-
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ARTICULO 6°: Para toda aquella edificacion, ampliacion y/o modificacion que
haya sido realizada con posterioridad a la Ordenanza Comunal N° 09/2022, y
cuyo propietario no presento el correspondiente plano pero si croguis, conforme
resolucion presidencial N° 09/2024, debera pagar la tasa de compensacion por
regularizacion equivalente a un monto por superficie de acuerdo a la categoria
de edificacion, conforme el Anexo Unico que forma parte de la presente

Ordenanza

ARTIC.ULC?'B"": Eximase del pago de la “tasa de compensacion por
regularizacion” establecida en el articulo precedente a:

;ﬁbl' Las asociaciones civiles sin fines de lucro e instituciones escolares
icas. -
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2. Toda edificacién, ampliacion y/o modificacion anterior a la Ordenanza
Comunal N° 09/2022 “Reglamento de Edificacion”.-

3. Todos los Planes de Viviendas Comunales, en lo que respecta
exclusivamente a la superficie originaria del plan. -

ARTICULO 9°: Encomiéndese al Area Técnica para que determine el universo
de edificaciones no declaradas mediante inspeccion, si fuere necesario, y
practique las intimaciones de forma para aquellos casos de no presentacion
espontanea. -

Cumplimentados los tramites administrativos que fija la presente Ordenanza, el
Area Técnica visara la documentacién técnica de la obra construida que se
solicita regularizar.-

ARTICULO 10°: Los interesados que lo soliciten podran abonar la "tasa de
compensacion por regularizacion" hasta en seis (6) cuotas. El Plan de Pago
devengara un interés, el que sera aplicado de la siguiente manera:

a) Hasta en tres (3) cuotas el 1,5% mensual sobre saldos (Sistema Francés).

b) De cuatro (4) a seis (6) cuotas el 2% mensual sobre saldos (Sistema
Frances).

ARTICULO 11°: Facultese al Sr. Presidente Comunal a otorgar modalidades
especiales de cancelacion de la "tasa de compensacion por regularizacion”,
cuando la capacidad econémica de pago del contribuyente lo justifique. Para tal
fin, se realizara un estudio socio-econdémico de cada contribuyente
imposibilitado de cumplir con sus obligaciones para con la Comuna, procurando
contemplar su real situacion. -

ARTICULO 12°: Créase una Comision de Seguimiento para la aplicacion de la
presente Ordenanza, constituida por un (1) representante de la Comision
Comunal, un (1) representante de la Seccion Rentas de la Comuna, un (1)
representante del Area Técnica de la Comuna y un (1) representante asesor de
la Comuna en materia legal-
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La Comision de Seguimiento evaluara la marcha del régimen, aconsejara
medidas a adoptar e intervendra en la Resolucién de casos puntuales y emitira

un dictamen, lo que sera sometido a conocimiento y aprobacion de la Comision

Comunal seguin corresponda.-

ARTICULO 13°: Facultase al Presidente Comunal a suscribir los convenios
respectivos con el Colegio de Arquitectos, de Técnicos y de Ingenieros de la
Provincia de Santa Fe a los fines de la implementacion de la presente

Ordenanza

ARTICULO 14°: Registrese, comuniquese, publiquese y archivese-
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MAKUELU HECTOR GERUTTI

Vico Presidente
Gomune CAYOUR
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. COMUNA DE CAVOUR
: 9 de Julio s/n Cédigo Postal 3081
\\ Tel./Fax 03496-495024
,_gle—mml: comunadecavourdyahoo.com.ar
CUIL: 30-68193821-0
Departamento Las Colonias Provincia de Santa Fe

ANEXO
TASA DE COMPENSACION POR REGULARIZACION

. Fijese como monto imponible durante la vigencia del
convenio a partir del dia 1° de enero de 2.025, contemplando a todas las obras
construidas cuyas solicitudes de visacion se presenten en los términos de la
presente Ordenanza, hasta el dia 01 de enero de 2.026.- '

Por Regularizacion de propiedades: 0.25 POR CIENTO sobre
la base imponible. La base imponible es el valor que surge del Monto de Obra
determinado por los Colegios Profesionales.

Por Regularizacion de propiedades con construccion
antirreglamentaria: 0.5 POR CIENTO sobre la base imponible. La base
imponible es el valor que surge del Monto de Obra determinado por los
Colegios Profesionales. Cuando la infraccion detectada demuestre mayor
complejidad, el area responsable del tramite se reserva el derecho a determinar

una multa adicional.

MAKBELU HEG UK CERUTTI

Vice Presidente
Comuna CAVOUR
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