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RESOLUCION N°

SANTA FE DE LA VERA CRUZ, 11 de sepliembre de 2023.

VISTO:
La Ordenanza N° 12,783 sancionada el 28 de sepliembre de 2021, y;
CONSIDERANDO:

Que, el nuevo Cédigo de Habitabilidad en su Capitulo |l distingue las obras de acuerdo a su
escala, a sus particularidades y al tipo de intervencion;

Que, en la clasificacion de las obras por su escala”, se distinguen éslas, por su complejidad, en:
obras menores, obras medias, obras mayores, obras de gran escala y obras de magnilud especial,

Que, la Resolucion N°02/2023 de fecha 01/04/2023 motivd el surgimiento del Permiso Agil para
obras de escala Menor con destino a vivienda individual, cuya adhesidn ha sido ampliamente aceptada
por parte de la malricula profesional, permitiendo asi registrar desde su puesta en vigencia, el
olorgamienta de un permiso de obra cada 48 hs,

Que el Permiso Agil para obra de escala menor posee una limitacion en cuanto al “destino”, el
cual se reduce a “vivienda individual”, siendo sumamente necesario ampliar el mismo a fin de ofrecer
mayores soluciones a multiples demandas que recibimos a diario en esla Secretaria,

Que asimismo, en los Irdmites de permiso de obra, las obras de escala media y mayor resultan
ser las categorias con mayer recurrencia -luego de |3 escala menor- ; siendo los destinos mas frecuentes
las viviendas unifamiliares, colectivas y locales comerciales. :

Que, segun lo normado en el Articulo 13 Inciso “b" de la Ordenanza N° 12.783, se entiende por
obras de Escala Media a las “obras nuevas o de demolicion de entre 200 m2 y 1.500 m2 de superficie
cubierta y semicubleria o hasta doce (12} pisos @ modificaciones y/o ampliaciones sobre preexistencias
en las que resufte una superficie cublerfa y semicubierla folal de entre 200 m2 y 1.500 m2 o una
edificacion de fasta doce (12) pisos”, y el inciso “c" del articulo antes mencionado expresa “Obra Mayor,
Se frala de obras nuevas o de demolicion de entre 1.500 m2 y 3.500 m2 de superficie cubierta y
semicubierta o hasfa doce (12) pisos, modificaciones y/o amphiaciones sobre preexistencias en fas que
resulte una superficie cubierta y semicublerta total de entre 1.500 m2 y 3,500 m2 o una edificacién de
hasta doce (12} pisos”.

Que, estas clasificaciones posibilitan al Municipio la simplificacién de los requisjtos y
procedimientos administrativos para tramitar permisos de obra con el propdsito de agilizar los
procedimientos, garantizando asi una resolucion expeditiva de los trdmites;

Que, el contexta inflacionario actual torna muy dificultosa la proyeccion de obras en el corto,
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los nesgos en obras,

Que. el Estado dobe velar por acorcar horramionfay, que faciien y promuevan el desarrollo de la
industna de Ly constiuccion y, de esta maneri fomuntar In formalidard de las edificaciones.

Que en ol nsma sentido, suarticulo 10% establece entre sus prncipios rectores que “la
Autordad de Aplicacion y toda drea del Depatamento Ejecutivo Municipal que intervenga en las
tramitaciones vinculadas a la prosente Ordenanza deben adoplar las medidas que tiendan a la celeridad,
economia. sencillez y eficacia del trdmite, garantizando los principios rectores de interpretacién faveorable
al petcienante en caso de duda, unidad Inescindible del Iedmile, pronunciamiento expreso, acluacién e
impulsion de oficio, colaboracion...”,

Que como ya se menciond, la Resolucidn N°02/2023 que inslituyd el “Permiso Agil” como un
procedimiento de caricter opeional al permiso de obra Iradicional, el que luvo una gran adhesion entre los
usuanos, acelerando los liempos de olorgamiento de los tramites y abreviando la distancia de la
Administracidn y 1os profesionales, creando nuevos canales de comunicacion mas efectivos.

Que por todo lo expueslo, resulla necesario extender el procedimiento denominado “Permiso
Agil” a otros destinos y escalas de obra en las que se pretenda ejecutar una obra nueva, ampliacién y/o
reforma o medificacion, documenlacion y demalicidn parcial del inmueble; de caracler optativo y can
idénticos requisitos que los previstos en |a tramilacién aclual, debiendo firmar el profesional y el
propietario una declaracion jurada, y cuyo tiempo de emisidn sea significativamente menor al permiso
convencional,

Por ello;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANC
DE LA MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SANTA FE
RESUELVE

Art. 1% Madificar el primer parrafo del arl, 1° de la Resolucidn 022023, el que quedara redaclado de la
siguiente manera:

“Olorgar el Permiso de Obra Agil a aquellas construcciones que encuadren en la categoria de obra
menor del Arl. 13 Inc, "a” de fa Ordenanza N° 12.783, cuya inlervencion sea obra nueva,
ampliacién, reforma/modificacidn, documentacion y demolicion parcial, en lanto se encuentren
acrathfados los requisitos exigidos por el Ariculo 18 de dicha norma y siempre que el destino de
las construcciones no sea salud y afines, actividades induslriales, usos peligrosos y usos con
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posibles confliclos ambientales,”

s

Qtorgar el Permiso de Obra Agrl para aquellas construcciones que se encuadren en la calegoria
de obra media y mayor del At. 13 Inc. *by ¢” de la Ordananza N° 12.783, cuya intervencién sea
obra nueva, ampllacion y reforma/modificacién, en tanto se encuenlren acreditados los requisitos
exigidos por el Articulo 18 ce dicha norma y siempre que:

a) Se respeten los indicadores urbanistices, los retiros, y las cotas de nivel indicadas para el
Distrito, lodo de acuerdo a lo previsto en la Ordenanza N° 11.748 o aquella que [a suslituya.

b) Las obras a ejecutar no se localicen en afectaciones al dominio plblico.

c} El inmueble no se encuentre sometido al Régimen de Propledad Honzontal regulado en el
Art. 2037 ss y cc del Cadigo Civil y Comercial .

d) Seabonen los Iributos correspondientes (Art. 22 Ordenanza N° 12.783).

e) El inmueble se encuentre excluido de! Caldlogo de Bienes del Patrimonio Urbano
Arquitectdnico segin 1o normado por [a Ordenanza N* 12,784,

f) La parcela objeto del tramile no se localice en los siguigntes distrtos del ROU: | -Industrial,
PT - Parque Tecnoldgico, EE - Equipamiento Especial, UF 1 - Terrengs Fiscales, UF 2 -
Terrenos Privados, EV 1 -Espacio Verde Publico, EV 2 - Espacio Verde Riberefio, EV3 -
Espacio Verde Publico con Equipamiento, RUA - Rural Anegadizo, ZSH - Zona Sequridad
Hidrica, El- Especial de islas y frentes fluviales.

g} Para el supuesto que Ia parcela se localice dentro del distrile CP -Distrito Puerto-, se debera
cumplimentar con los requisitos previstos en el Art. 95 de la Ord. N° 11.748, como el visado
previo,

h) Los inmuebles o parcelas que no posean corddn cuneta y los ubicados en el Distrito R7 y RB
del ROU, adjunten la correspondiente Boleta de Nivel,

i) El destino de las construcciones no sea;

1. Saludy afines.

2. Actividades industriales (Ar. 47 y 48 ROU).
3. Usos peligrosos.

4. Usos con posibles conflictos ambientales.

j) En caso de corresponder, se debera tramilar de manera previa al inicio del tramite de permiso
de obra, los requisites especieles exigidos en la Ordenanza N®12.783 como ser esiudio de
suelo art. 201; provision de servicios arl. 21; certificado de factibilidad de Gran Proyecto Urbano
arl. 24; asi como lodos aguellas condiciones exigidas de acuerdo a la escala y tipo de obra.
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A 3% El profesional deberd acreditar la identificacion catastral del inmueble mediante la presentacion
de la mensura ylo el reporte calastral, y cerlificado de antecedentes edilicios que posea una
antigiiedad menor a 5 afios desde su fecha de emisian.

Al 4° La conslancia de otorgamiento del Permiso Agil queda sujeta a la suscripcion por parte del
profesional y propietario del *Formulario de declaracion jurada de Permiso Agil’, formato que

coma Anexo se adjunta e integra la presente.

Ar.5°: Con posterioridad al otorgamiento de la Constancia de Permiso Agil la autoridad de aplicacion
debera analizar la documentacion ingresada y, en su caso, padra observar, carregir y/o solicitar
nuevas presentaciones, en concordancia con las exigencias de [ normativa vigente.

At 8% Las comecciones ylo nuevas presentaciones a las que hace mencidn el articulo precedente
deberan ser cumplimentadas por el profesional en un plazo maximo de ciento cincuenta dias
(150) dias contados desde el otorgamiento de las mismas bajo apercibimiento de considerarse la
obra en contravencién con la consiguiente posibilidad de paralizacion y la aplicacion de las
sanciones al profesional interviniente previstas en el Art. 48° ss y cc. de la Ordenanza N° 12.783.

Art. 7°: El presente Permiso Agil serd aplicable a los trémites iniciados desde la puesta en vigencia del
Cddigo de Habilabilidad Ordenanza N° 12.783 - 1° de marzo de 2022 -, pudiendo los titulares de
las solicitudes que aun no fueron otorgadas optar por esle nuevo procedimiento, siempre que se
cumplimente con los requisitos exigidos en los Articulos 2° a 4° de la presente.

Arl 8% Remitir copia de la presente a la Direccion de Habitabilidad para su conocimiento,
implementacidn y notificaciones pertinentes al personal de la Direccidn y a los distintes Colegios
Profesionales. Cumnplida, archivar.

Arg. Javlefﬁuu]andm Mendlo
Secretana de Desarinlo Liba
T
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RESOQLUCION N”
ANEXO
FORMULARIO DE DECLARACION JURADA
“PERMISO AGIL"

Direccidn dol MU s P O S A PR - 5 O S S RS
N* Padrén. .

N SOUCHUA OfICING VIHUAL.,.. . .oooesseereeerveeesesseesssesseesesessssssesessssensisssedsstsasesssessesapsssssseesssssasssressnesssensassssons
Bl O0 OG rvmirisoiisnss B EE TeR E  S
Apellido y nombre del Propietario

D . N 20 5T s st atmst oot it 44 RS B4 TSRS AR S A A A B R
QUIENES SUSCIIDE ....vveeeeseneeieciserorermsnsssesesessseseseeeessaesensasssssarssss DN N voreeirsseeresssrseneens €GN
domiciho N .....oovvevenivenesiiennenn, @2 @518 CiUdAd D8 .oocveeeeeeieeeeeeeeeeeenn, €N CArAClEr de
profesional. N° de Matricula........................., se obliga a cumplimentar todas aquellas corecciones,

abservaciones, tramitaciones, acreditaciones, presentaciones, yo cualquier atro requerimiento solicitado
por la Direccion de Habitabilidad para el otorgamiento del Permiso de Obra {art, 17 Ordenanza N°
12.783), en los plazos indicados en el art. 5° de la Resolucién N° 02/23 y art. §° de la Resolucidn 07/23
de la Secrelaria de Desarmallo Urbano bajo apercibimiento de considerarse la obra en contravencion con
la consiguiente posibiidad de paralizacion y la aplicacian de las sanciones al profesional previstas en el
art, 48° ss y cc. de la Ordenanza N° 12,783,

Mediante la presente declaro bajo juramento que la obra cumple en todos sus términos con el Codigo de
Habilabilidad (Ordenanza N°® 12.783); con los indicadores urbanisticos, los retiros, y las cotas de nivel
indicadas para el distrito, de acuerdo a lo previsto en la Ordenanza N° 11.748.

Asimismo declaro que el inmueble no se encuentra semetido al régimen de Propiedad Horizental, ni se
localiza en afectacicnes al dominio plblico, ni incluido en el catdlogo de bienes del patrimonio urbana
arquilectdnico segin lo normado por la Ordenanza N° 12,784,

Por (ltimo dejar aclarado que la parcela no se localiza dentro de los distritos; EE - Equipamiento Especial,
UF 1 - Terrenos Fiscales, UF 2 - Temrenas Privados, EV 1 -Espacio Verde Plblico, EV 2 - Espacio Verde

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

4 ] ~ -
L3 \\

'L [y

AN

Sl

MUNICIPALIDAD DL LA “LL‘:]::’: JD.J I | 50 Anlentvarie el bundaridn de Saria Fe die 12 Vera Cius

DE SANTAFLDELAVERA AD* Aniveryario da 1y Pestiiraditin de la Qemeocracia

Resowcionne 08 /2023 -

Riberefto. EV3 - Espacio Verde Publico con Equipamienta, RUA - Rural Anegadizo, ZSH - Zona
Sequndad Hidnea, PT - Parque Tecnologico, El- Especial de islas y frentes flyviales,

Declaro asimismo que la construccion no sera destina a aclvidades vinculadas a salud y afines,
actividades industriales (Ant 47 y 48 ROU), usos paligrosos, ni usos con posiiles confliclos amblentales.

En cualquier Instancla do la obra, la Secretaria de Desarrollo Urbano podra mediante sus areas
téenicas realizar Inspecciones {art. 277 de la Ordenanza N° 12.783), y en caso de detectarse
incumplimionto normatlvo ylo falsedad de los datos declarados, la Municipalidad podrd paralizar |3
obra y aplicar las sanclones pecuniarias que correspondan, independientemente de las

responsabilidades profesionales, civiles y penales que pudiera corresponder,

Firma de Profesionalies: . ..o ovevcesverersessrererssnissnnessesneensens MatCOa N o

La  Nomativa vigenle sobre fa malena se encuentra a  disposician  en

httosfsantafeciudad gov arfsecrelana-de-desarollo-urbana/mormaliva-urbanistica/
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